UMOWA WYNAJMU STANCJI/MIESZKANIA/DOMU

Od przepisów Ustawy o wynajmie lokalu mieszkalnego można odstępować tylko na korzyść najemcy.

--- § 1 ---

1.1 WYNAJMUJĄCY
 1.2 NAJEMCA

Nazwisko:
Nazwisko:

Adres:
Adres:

Telefon:
Telefon:

--- § 2 ---

2.1 MIEJSCE WYNAJMU  Adres: _________________________________________________

2.2 TYP LOKALU



 Mieszkanie /dom  Całkowita powierzch. mieszkalna: ______ m² Liczba 
pomieszczeń mieszkalnych: ____



Stancja /Mieszkanie  Całkowita powierzch. mieszkalna: ______ m² Liczba 
pomieszczeń: ____

2.3 INWENTARZ


 Nieumeblowane

Umeblowane 

Częściowo umeblowane


Jeśli lokal jest umeblowany/częściowo umeblowany, powinna zostać zrobiona lista wyposażenia/inwentarza. 
Powinna ona zostać podpisana przez najemcę I wynajmującego , z których każdy powinien posiadać swój 
egzemplarz. Na tej liście powinien także widnieć raport o stanie inwentarza, mówiący o tym, jakie ewentualne 
uszkodzenia posiada inwentarz w momencie zawarcia umowy wynajmu. Lista inwentarza liczy się jako część 
umowy. 

2.4 DODATKI


Garaż 



Jest 
Liczba: _____ 

Nie ma


Przechowalnia 

Jest
Liczba: _____ 

Nie ma


Miejsce do parkowania  
Jest 
Liczba: _____ 

Nie ma
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2.5 WARUNKI DODATKOWE 

_____________________________________________________________________

_____________________________________________________________________

_____________________________________________________________________

--- § 3 ---

3.1 CZY NAJEMCA  MA WPŁACIĆ  KAUCJĘ (ustawa o wynajmie lokalu mieszkalnego § 3-5)


Nie

 
Tak, uzgadnia się, że w celu zabezpieczenia należnego czynszu, uszkodzeń pomieszczeń, 
wydatków na poczet odstąpienia od innych wymogów wynikających z umowy wynajmu, 
najemca ma wpłacić kaucję. 


Nie można ustalić większej kwoty kaucji niż wysokość sześciomiesięcznego czynszu. Odsetki są naliczane na 
poczet najemcy. Należy utworzyć osobne konto na wpłatę kaucji; najlepiej w tym samym banku, gdzie jest 
konto, na które wpłacany jest czynsz. Opłaty związane z utworzeniem konta pokrywa wynajmujący, por. § 3-7, 
ustęp 1.Ustawy o wynajmie lokalu mieszkalnego.

3.2 OPŁACANIE CZYNSZU (Ustawa o wynajmie lokalu mieszkalnego rozdział 3 i 4)


1. Kwotę czynszu należy wpłacać z góry __________ (data) każdego miesiąca.


Czynsz należy wpłacać na konto nr:_________________________________


Wysokość czynszu na miesiąc wynosi: ____________koron.


Można żądać jedynie zapłaty z góry za jeden miesiąc.


2. Czy ogrzewanie i prąd są ujęte w czynszu:


 Tak 


 Nie, najemca sam musi podpisać abonament z datą od (włącznie) __________ 


 Nie, te media płaci się dodatkowo do czynszu. Wynajmujący oblicza zaliczkę, która 
wyliczana jest przynajmniej raz na rok. Zaliczka wynosi _________koron na miesiąc.


Jeśli te media płaci się dodatkowo do czynszu, wówczas należy je opłacać razem z czynszem. Wynajmujący 
powinien udokumentować faktyczne wydatki na ogrzewanie i prąd.

3.3 KORYGOWANIE WYSOKOŚCI CZYNSZU

1. Korekta roczna:  (§ 4-2 Ustawy o wynajmie lokalu mieszkalnego)


Czynsz może zostać skorygowany zgodnie z indeksem wzrostu cen towarów i usług 
konsumpcyjnych raz na rok. Pierwsza korekta może zostać przeprowadzona rok po zawarciu 
umowy wynajmu. Najemca powinien zostać o niej powiadomiony z miesięcznym 
wyprzedzeniem. Indeks powinien zostać zastosowany dla pierwszego pełnego miesiąca 
zawarcia umowy wynajmu. Aby znaleźć indeks, wejdź na stronę 
internetową Głównego 
Urzędu Statystycznego: (www.ssb.no)

   2. Korekta co trzy lata: ( § 4-3 Ustawy o wynajmie lokalu mieszkalnego)



Czynsz można skorygować w ten sposób, że będzie on w zgodzie z czynszem regulowanym. 
Po 2 latach i 6 miesiącach najemca może wysłać wynajmującemu zawiadomienie, że taka 
korekta będzie miała miejsce za pół roku. Czynsz regulowany nie jest tym samym co czynsz 
rynkowy. Podczas gdy czynsz rynkowy pokazuje, co można uzyskać przez nowy wynajem 
w dniu dzisiejszym, czynsz regulowany jest wypadkową czynszu we wszystkich bieżących 
stosunkach najmu podobnych lokali na podobnych warunkach. 


Zauważ, że ta korekta może być także wymagana przez najemcę.

3.4 TRWANIE I USTANIE STOSUNKU NAJMU (Rozdział 9Ustawy o wynajmie lokalu mieszkalnego)

1. Umowa najmu na czas określony lub nieokreślony (Postaw tylko jeden krzyżyk!):


  Umowa wynajmu jest NA CZAS NIEOKREŚLONY, tzn., że data ustania umowy nie jest 
ustalona w momencie zawarcia umowy. Ustala się obustronny okres wypowiedzenia 
umowy, który wynosi __________ miesięcy.


Jeśli okres wypowiedzenia nie jest ustalony, wówczas, biorąc pod uwagę prawo/ustawę, powinien on wynosić 3 
miesiące. Wyjątkiem jest jednoosobowe pomieszczenie mieszkalne, gdzie wynajmujący ma dostęp do 
mieszkania osoby drugiej. W takich przypadkach okres wypowiedzenia wynosi miesiąc.


 Umowa wynajmu jest NA CZAS OKREŚLONY, tzn., że jej rozpoczęcie następuje 
__________  (data) i ustaje bez okresu wypowiedzenia __________ (data).


W przypadku umów na czas określony nie można w punkcie wyjścia zawierać umów na czas krótszy niż 3 lata, 
ale jeśli obiekt wynajmowany jest własnym mieszkaniem wynajmującego (np. stancja we własnym mieszkaniu 
wynajmującego), wówczas czas trwania umowy może wynosić rok.
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Mogą zdarzyć się wyjątki od zasady o 3 latach lub roku trwania wynajmu, jeśli występują ku temu uzasadnione 
przesłanki, por. § 9-3 Ustawy o wynajmowaniu lokalu mieszkalnego. Przykładowo gdy wynajmujący lub inna 
osoba z jego gospodarstwa domowego mają zamiar samemu mieszkać w wynajmowanym obiekcie, gdy 
mieszkanie ma być remontowane lub gdy występują inne uzasadnione przesłanki. W takim wypadku 
trzeba to określić w umowie.


2. Czy umowa wynajmu na czas określony może zostać wypowiedziana podczas jej 
trwania:


  Nie

 Tak


Jeśli tak, umowa na czas określony może zostać wypowiedziana, wówczas ustala się 
obustronny ostateczny termin wypowiedzenia na __________ miesięcy.


Jeśli umowa jest otwarta na to, by umowy wynajmu na czas określony mogły zostać wypowiadane podczas 
trwania okresu wynajmu i nie ustalono żadnego okresu wypowiedzenia, wówczas, biorąc pod uwagę prawo, 
czas takiego wypowiedzenia powinien wynosić trzy miesiące. Wyjątek stanowi pojedyncze pomieszczenie 
mieszkalne, gdzie najemca ma dostęp do mieszkania osoby drugiej. W takich wypadkach czas 
wypowiedzenia powinien wynosić miesiąc. 


Ewentualny powód ograniczeń czasowych:


___________________________________________________________________


___________________________________________________________________


___________________________________________________________________

--- § 4 ---

4.1OBOWIĄZKI WYNAJMUĄCEGO I NAJEMCY:


1. Czy trzymanie zwierząt jest dozwolone: 
 Tak 

 Nie


Jeśli dozwolone jest trzymanie konkretnych zwierząt, należy o tym napisać w miejscu „inne uwagi” poniżej.

2. Czy pomieszczenie jest w stanie wysprzątanym z chwilą wprowadzenia się do niego:

     Tak  

 Nie

3.W chwili wprowadzenia się najemca powinien skontrolować mieszkanie, a o ewentualnych uszkodzeniach/brakach powinien poinformować wynajmującego w ciągu 14 dni od dnia, gdy je zauważył, por.§ 2-8. Szkody powstałe podczas okresu wynajmowania muszą być zgłaszane wynajmującemu. Trzeba to zrobić od razu, jeśli szkoda musi być naprawiona natychmiastowo. 

Najemca zobowiązuje się do zadbania o to, by lokal był pozostawiony w takim samym stanie w momencie wyprowadzenia się, w jakim został zastany w momencie wprowadzenia się. Najemca nie jest jednak odpowiedzialny za szkody/zniszczenie wynikające z codziennego użytkowania pomieszczeń.


4. Wynajmujący zobowiązuje się do utrzymywania mieszkania w porządnym i godnym 
stanie. O ewentualnych szkodach/brakach zauważonych podczas wyprowadzania się 
wynajmujący powinien poinformować pisemnie w ciągu 14 dni od wyprowadzenia się. 


5. Odnajmowanie nie jest dozwolone bez pisemnej zgody wynajmującego. 


6. Lokator zobowiązuje się do przestrzegania pozostałych zasad porządkowych dotyczących 
lokalu.

7. Ilość wydanych kluczy __________

--- § 5 ---

5.1 LISTA INWENTARZA/RAPORT O STANIE LOKALU MIESZKALNEGO

Lista inwentarza/raport o stanie mieszkania w przypadku wynajmowania umeblowanego/częściowo umeblowanego obiektu wynajmowanego:

        Przedmiot:  
Uszkodzony:
Wartość:

...................................................
  Tak 

 Nie
...................................................

...................................................
 Tak 

 Nie
...................................................

...................................................
 Tak 

 Nie
...................................................

...................................................
 Tak 

 Nie
...................................................

...................................................
 Tak 

 Nie
...................................................

...................................................
 Tak 

 Nie
...................................................

...................................................
 Tak 

 Nie
...................................................

...................................................
 Tak 

 Nie
...................................................

...................................................
 Tak 

 Nie
...................................................

...................................................
 Tak 

 Nie
...................................................

...................................................
 Tak 

 Nie
...................................................

...................................................
 Tak 

 Nie
...................................................

...................................................
 Tak 

 Nie
...................................................

...................................................
 Tak 

 Nie
...................................................

...................................................
 Tak 

 Nie
...................................................

Inne uwagi:

............................................................................................................................................

............................................................................................................................................

............................................................................................................................................

...........................................................................................................................................

--- § 6 ---

6.CZY NAJEMCA JEST PONIŻEJ 18 ROKU ŻYCIA?


 Tak 

 Nie

Warto tu podkreślić, że jeśli odpowiedź na to pytanie jest twierdząca, wówczas pod umową musi się podpisać opiekun osoby niepełnoletniej. Dzieci poniżej 18 roku życia nie mogą się zadłużać i co się z tym wiąże zawierać umowy o wynajem.

6.2 PODPISY STRON UMOWY

__________________________ 



__________________________


Miejsce - data 







Miejsce - data

__________________________



 __________________________


Wynajmujący







Najemca


Każda ze stron zatrzymuje swój podpisany egzemplarz tej umowy.
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--- § 7 ---

7. KIEDY STOSUNEK WYNAJMU WYGASA

1. Niniejszym zaświadcza się, że wynajmujący przekazał obiekt wynajmu najemcy  w odpowiednim stanie. Rozumie się przez to, że wysprzątanie i uporządkowanie obiektu jest zatwierdzone przez najemcę.


2. Wszystkie klucze, które posiadał wynajmujący zostały zwrócone.


3. Jeśli podczas zawiązywania stosunku wynajmu  sporządzono listę inwentarza lub raport o 
stanie lokalu, w chwili wygaśnięcia stosunku wynajmu została przeprowadzona kontrola, 
która nie wykazała żadnych uszkodzeń.


4. Odczyt licznika prądu _______________________


5. Dalej zaświadcza się, że nie występują żadne nierozwiązane roszczenia między 
wynajmującym a najemcą. Z tego powodu wynajmujący ma prawo do otrzymania 
wpłaconej kaucji w całości. 

_________________________ 


__________________________


Miejsce - data






Miejsce - data

_________________________ 


_________________________


Najemca





Wynajmujący/opiekun
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